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1. ОБЩА ИНФОРМАЦИЯ
През последните три десетилетия в територията на гр. Петрич и село Беласица, са одобрявани частични ПУП-ПРЗ за отделни имоти, предимно частна собственост, с предвиждания за жилищно, обществено и друго строителство. Тяхното прилагане, без предварително изследване на самостоятелното и сумарното им въздействие върху територията на града, биха компрометирали градската среда.
Предвид изложеното, с решение на Общинския съвет на община Петрич е открита процедура по възлагане изработването на подробен устройствен план – план за регулация и застрояване (ПУП- ПРЗ) по чл.110, ал.1, т.1 от Закона за устройство на територията на град Петрич и село Беласица в обхвата на новите строителни граници, определни с ОУПО.
2. ТЕРИТОРИАЛЕН ОБХВАТ И ВИД НА ПЛАНОВЕТЕ
2.1. Териториален обхват:
Територията на град Петрич и село Беласица.
2.2. Вид на подробните устройствени планове:
Подробен устройствен план – План за регулация и застрояване по чл. 110, ал. 1, т.1 ЗУТ (ПУП – ПРЗ) за определения в т. 2.1 от настоящото задание обхват
3. ИЗХОДНИ ДАННИ
3.1. Кадастрална карта и кадастрални регистри (КККР)
КККР за землището на гр. Петрич и с. Беласица са одобрени със Заповед на Изпълнителния директор на АГКК. Отделни промени са извършвани в периода след одобряване на КККР и времето на изработване на настоящето задание, като са одобрявани със заповеди на Началника на СГКК - Благоевград.
[bookmark: 2xcytpi][bookmark: _1ci93xb]3.2. Планова обезпеченост и устройствени предвиждания
По информация, съхраняваща се в техническия архив на Община Петрич, за територията на града и село Беласица има регулационни планове. Техническите носители на тези планове са в лошо състояние и предвид множеството последвали ги изменения на практика не съдържат полезна относима информация. Съществуват и планове за засторяване, които също може да се приемат за неактулни и не отговарящи на реалната времава рамка до днес.
Към момента на изготвяне на настоящето задание за територията на общината се изработва предварителен проект за ОУП.
[bookmark: 2bn6wsx][bookmark: _qsh70q]За части от територията в обхвата на бъдещите планове - предмет на заданието и прилежащите им територии, през годините са одобрявани значителен брой частични подробни устройствени планове. В повечето случаи, тези планове са разработвани в ограничен обхват.
С Решение на Общински съвет Петрич е приет „Интегриран план за градско възстановяване и развитие на град Петрич” с времеви хоризонт на действие 2014- 20120 г. Подробният устройствен план – предмет на настоящото задание – следва да отговаря на визията за развитие на град Петрич до 2020 г., заложена в ИПГВР.
[bookmark: _32hioqz][bookmark: 19c6y18][bookmark: _3tbugp1]3. 3. Физико-географски условия
[bookmark: 37m2jsg][bookmark: _1mrcu09]Петрич е разположен в южната част на Петричката котловина, в северното подножие на планината Беласица. Надморската височина на града е между 130 – 305 m, а климатът е преходно-средиземноморски. Средната годишна температура е 13,7 °С, като средната януарска температура е положителна – 1,6 °С, а средната юлска – 25,6 °С. Средната валежна сума е 693 mm. Максимумът на валежите е през зимата – 204 mm, а минимумът е през лятото – 103 mm. Зимата е мека и влажна, като рядко падат дебели снегове, а лятото е горещо и сухо. През града тече река Луда Мара, десен приток на Струмешница, която му придава особен колорит. Почвите са делувиални, алувиално-ливадни, глинесто-песъкливи, лекопесъкливи глинести и силноерозирани канелени горски.
Село Бела̀сица е разположено в полупланинска местност в северното подножие на планината Беласица в регион Подгорие. Климатът е преходно-средиземноморски с летен минимум и зимен максимум на валежите. Средногодишната валежна сума е около 700 мм. Средната надморска височина е 380 метра, като най-ниските части на селото са около 320 м.н.в., а най-високите на 440 м.н.в. Почвите са делувиални, делувиално-ливадни, песъчливи и песъчливо-глинести. Край селото тече река Струмешница, която огражда землището му от север.
3.4 Техническа инфраструктура
Водоснабдяване
Водоснабдителните и канализационните системи на територията на гр. Петрич и с. Беласица се обслужват от „ВиК” ЕООД – Петрич. Нивото на покритие от водоснабдителни услуги двете населени места възлиза на над 90 %.
Водоснабдителните системи са от гравитачен и помпен тип, като системите се захранват изцяло от повърхностни водни ресурси. 
Канзализация
В голяма част от населените места в общината канализационната мрежа липсва напълно или е с минимални нива на изграденост. В гр. Петрич и и с. Беласица съществува канализация, но степента на изграденост за тях не е толкова висока, колкото е необходима за нуждите на населението.
Електроснабдяване
Електроснабдяването за гр. Петрич и с. Беласица се поддържа и подава от „ЧЕЗ Разпределение България“ АД – клон Петрич. Електропреносната мрежа е изградена от преносни и разпределителни електропроводи с напрежение от 20 kV и 110 kV. 
Транспортна инфраструктура
Предвид орографската затвореност на Петричката котловина между планините Огражден и Беласица, транспортната инфраструктура е ориентирана меридиално по поречието на р. Струма – на изток и паралелно по р. Струмешница – по направление изток-запад. Като главни транспортни оси, могат да се определят:
Трасето на АМ „Струма“ /Е-79/ – преминаващо през източната част на общината и осигуряващо достъп до областния център – Благоевград, столицата и връзка с Република Гърция през ГКПП Кулата;
III-198 – преминаващ по направлението изток-запад. Чрез него общинския център Петрич има достъп до АМ „Струма“. Направлението достига до границата с Република Македония /ГКПП Златарево/;
III-108 – започващ от Петрич, пресича територията в направлението юг-северозапад и вливащ се в трасето на път Е-79;
От село Генерал Тодоров има разклонение за Петрич от транзитната жп. линия по направление София – Кулата – Солун.
Към настоящия момент няма предоставени систематизирани данни за мрежи на техническата инсраструктура. Подробно геодезическо заснемане на място маркира част от обектите на мрежите, което дава известна представа за трасетата, но е необходимо в бъдеще да се разработи пълна схема на техническата инфраструктура, надземна и под- земна, което да обезпечи бъдещи проекти за нови обекти, реконструкции и поддръжка в планово отношение.
Комуникации
На територията на гр. Петрич и с. Беласица работят пощенски станции. Оформената съобщителна мрежа е с добра функционалност и успява да покрива нуждите на населението. Пощенските клонове и частни куриерски фирми извършват пренос на доставки в границите и на двете населени места. Покритието на мобилните оператори достига до над 99 %.
Отпадъци
Регионалното депо за неопасни и инертни отпадъци за община Петрич е разположено в местност Тумбите. Предназначението на инсталацията е да се осигури площадка за екологосъобразно обезвреждане на отпадъците, образувани от жизнената дейност на жителите на общината – битови, производствени неопасни и инертни отпадъци. Годишно се депонират около 15 000 тона, като се обслужват около 60 000 жители.
Предвидена е за изграждане местна сепарираща инсталация в обхвата на регионалното депо. От 2006 г. са въведени мероприятия по ограничаване броя на биоразградимите битови отпадъци, посредством домашно компостиране в пластмасови компостери. Съоръженията могат да се използват и за падналата шума, изсъхнали растения, хранителните отпадъците и други зелени растителни отпадъци.
3.5. Демографски условия
[bookmark: 111kx3o][bookmark: _3l18frh]По данни от преброяването на населението на НСИ през 2011г. град Петрич е с население 28 902 души. Населението на с. Беласица наброява 1120 души.
3.6. Обществено обслужване
Обектите на общественото обслужване в града включват болница, хотели, ресторанти, басейн, летен театър, интернат, балнеосанаториум, параклис, спортни и детски площадки и др.
Има разрешения за поставяне имат преместваеми обекти.
[bookmark: 1664s55][bookmark: _3q5sasy][bookmark: 25b2l0r][bookmark: _kgcv8k]3.7. Културно наследство, ландшафтна среда с екологични условия
[bookmark: 34g0dwd][bookmark: _1jlao46]Културното наследство в гр. Петрич и с. Беласица включва едни от най-значимите недвижими културни ценности в региона и България, които притежават изключителна стойност за културата и историята, а именно: Църква „Св. Пророк Илия“ – село Беласица и Църква „Успение Богородично“ – град Петрич.
[bookmark: 2iq8gzs][bookmark: _xvir7l]3.8 Защитени територии и защитени зони по ЗЗТ и ЗБР
В териториалния обхват на разработката не попадат защитени зони по Закона за биологичното разнообразие и защитени територии по Закона за защитените територии.
[bookmark: 3hv69ve][bookmark: _1x0gk37]3.9. Зелена система и видов състав. Състояние на зелените площи и едроразмерната растителност. Фауна
Към момента на разработване на настоящото Задание за изработване на ПУП-ПРЗ за територията на гр. Петрич и с. Беласица няма изготвена цялостна таксация на видовете и не е налице дендрологичен анализ на растителността в разглеждания обхват.
3.10. Информация, която ще бъде предоставена на изпълнителя след сключване на договора:
3.10.1. копия от кадастралната и специализираните карти в М 1:500 и М 1:1000;
3.10.2. копие от специализирани карти на подземните мрежи и съоръжения на техническата инфраструктура;
3.10.3. данни за действащи подробни устройствени планове;
3.10.4. данни за действащи планове за вертикално планиране;
3.10.5. данни за състоянието на наличния сграден фонд, техническата инфраструктура и комуналните дейности;
3.10.6. данни за санитарно-хигиенните условия, инженерно-геоложките и хидроложките условия;
3.10.7. данни за кварталите и поземлените имоти с вероятно разпространение на предвидими природни бедствия;
3.10.8. други данни и проучвания, свързани със специфичните условия на проекта.
4. ЦЕЛИ НА ПЛАНОВЕТЕ ЗА РЕГУЛАЦИЯ И ЗАСТРОЯВАНЕ НА ГР. ПЕТРИЧ И С. БЕЛАСИЦА, КОИТО СЛЕДВА ДА БЪДАТ СЪОБРАЗЕНИ ПРИ ИЗРАБОТВАНЕТО НА ПРОЕКТА НА ПУП - ПРЗ:
4.1. да създават планова основа за дългосрочно, устойчиво устройствено развитие на териториите, обвързано с документите за стратегическо планиране и програмиране на регионалното развитие и с документите за стратегическо планиране на пространственото развитие, регламентирани в Закона за регионалното развитие;
4.2. да създават условия за живеене и реализация на дейности за приоритетно социално-икономическо развитие;
4.3. да осигуряват равнопоставеност на физическите и юридическите лица при реализиране на инвестиционни инициативи, засягащи тяхната поземлена собственост, при гарантиране на правата им;
4.4. да определят границите на териториите, в зависимост от основното или конкретното им предназначение, както и допустимите и забранените дейности в тях и изискванията при използването, опазването и застрояването им;
4.5. да определят насоките за териториалното развитие на урбанизираните територии и екологичното им съвместяване със земеделските, горските и защитените територии и зони с оглед постигане на оптимална териториална структура;
4.6. да създават възможност за възстановяване на нарушените територии и определяне на последващото им предназначение;
4.7. да предвиждат подходящо развитие на техническата инфраструктура и обвързването на националните инфраструктурни коридори с европейските;
4.8. да определят устройството на поземлените имоти съобразно конкретното им предназначение и да осигуряват опазването на недвижимото културно наследство;
4.9. да определят правила и нормативи за прилагане на устройствените планове съобразно местните и регионални характеристики на териториите - предмет на устройственото планиране, както и специфични правила и нормативи към тях.
5. ИЗИСКВАНИЯ КЪМ ОБЕМА И СЪДЪРЖАНИЕТО НА ПРОЕКТИТЕ НА ПУП – ПРЗ НА ГР. ПЕТРИЧ И ПУП – ПРЗ НА С. БЕЛАСИЦА
5.1. Общи изисквания
Плановете следва да се изпълнят с компютърни технологии в цифров и графичен вид. Форматът на записа в цифров вид се определя по реда на Закона за кадастъра и имотния регистър (ЗКИР).
5.2. Принципи на планиране
Принципите на планиране, които дават основни насоки и следва да бъдат приложени при изработването на ПУП – ПРЗ на гр. Петрич и с. Беласица, включват:
5.2.1. Баланс между частните и обществените интереси;
5.2.2. Максимало съхраняване на зеленината и исторически формираната композиционна и съдържателна идентичност на гр. Петрич и с. Беласица;
5.2.3. Опазване и използване на потенциала на природните дадености и културното наследство. Съхраняване, поддържане и социализация на недвижимите културни ценности на територията на гр. Петрич и с. Беласица и нематериалното културно наследство свързано с него;
5.2.4. Създаване на предпоставки за допълнителен туристически интерес към гр. Петрич и с. Беласица;
5.2.5. Обвързаност на зелената система с цялостната структура на градската среда;
5.2.6. Подобряване на достъпа на населението и гостите на гр. Петрич и с. Беласица до обществени озеленени площи, отдих и спорт;
5.2.7. Оптимизиране и развитие мрежите и елементите на инженерната инфраструктура;
5.2.8. Прилагане на мерки за защита на населението от природни бедствия;
5.2.9. Изчистване на грешки и конфликти в съществуващата кадастрална основа;
5.2.10. Отчитане на мерките и предвижданията на планове и стратегии от горно ниво и съвместяване на предвиждания от съотносими проекти;
5.2.11. Осигуряване публичност на плановете, включваща организиране на обществени обсъждания, своевременно публикуване на материали на интернет страницата на Община Петрич и използване на други подходящи канали за разпространение на информация сред заинтересованите страни и населението на града.
[bookmark: 2fk6b3p][bookmark: _upglbi][bookmark: _3ep43zb][bookmark: 1tuee74][bookmark: _4du1wux]5.3. Изисквания към съдържанието на плана
5.3.1. Съдържанието на проектите ПУП-ПРЗ следва да бъде съобразено с разпоредбите на действащата нормативна уредба, да следва принципите за планиране и избрания методически подход и да представя в пълнота всички аспекти на средата, съотносими към предмета и обекта на плана.
5.3.2. Да се отбележат и имат предвид проблемите в съществуващата кадастрална основа;
5.3.3. Да се разгледат предвижданията на съотносими планове и проекти, засягащи пряко или косвено територията на града и да се отчетат техните предвиждания;
5.3.4. Да се проучат преминаващите през територията на гр. Петрич и с. Беласица инженерни мрежи, включително техните санитарно-охранителни зони и сервитути;
5.3.5. Да се определи наличието и обхвата на зони с вероятно разпространение на природни бедствия или изложени на риск от аварии и да се съобразят в плановете съотносимите мерки за превенция на риска. Да се определи възможността за евентуална евакуация на населението при възникване на природен риск или авария в рамките на гр. Петрич и с. Беласица и подходящите места за това.
5.3.6. Да се идентифицират проблемите и потенциалите на територията;
Да се изследва достъпът на средата за хора в неравностойно положение и майки с колички до обществени обекти и при необходимост да се предвидят подходящи мерки за осигуряване на такъв;
5.4. Фази на разработване на Проектите
Пловете за регулация и застрояване на гр. Петрич и с. Беласица трябва да се разработят в две фази:
5.4.1. Предварителен проект;
5.4.2. Окончателен проект.
5.5. Съдържание на Предварителния проект на ПРЗ на гр. Петрич и с. Беласица
Предварителният проект на ПРЗ трябва да съдържа текстови и графични материали.
5.5.1. Графични материали към предварителния проект на ПРЗ
5.5.1.1. проект за ПРЗ, изработен върху картата по т. 3.10.1. в М 1:1000 или М 1:500, съдържащ съществуващите и новите строителни граници, и землищните граници на територията - предмет на проекта, представен на един общ чертеж на непрозрачна основа; в проекта се отразяват:
а) границите, устройствените зони, конкретното предназначение и режима на устройство на поземлените имоти със следното предназначение:
аа) за жилищни функции;
бб) за производствени и складови дейности;
вв) за курортни и рекреационни дейности и вилен отдих;
гг) за озеленени площи, лесопаркове, паркове и градини;
дд) за спорт и атракции;
ее) за обществено и делово обслужване;
жж) за движение и транспорт;
ии) мрежи и съоръжения на техническата инфраструктура и техните сервитутни ивици, вкл. санитарно - охранителните зони на водоизточници;
кк) за комунално обслужване;
лл) за земеделска дейност;
мм) за горски насаждения;
нн) за природна защита (защитени територии и зони по ЗЗТ и ЗБР);
оо) за защитени територии за опазване на културното наследство;
пп) за превантивна защита;
рр) за възстановяване и рекултивация;
сс) за специално предназначение;
тт) за смесено предназначение;
уу) за друго предназначение;
б) уличнорегулационните и вътрешните регулационни линии на урегулираните поземлени имоти, номерата на кварталите и на урегулираните имоти;
в) видът и очертанията на уличната мрежа, в т.ч.:
аа) бордюрни линии и тротоари;
бб) осови линии и осови точки;
вв) транспортни съоръжения;
гг) открити паркинги, уширения и др.;
дд) площадите, пешеходните зони и пространства;
ее) велосипедни алеи;
г) корекциите на водни течения и площи;
д) външните линии на застрояване (към улиците) и отстоянието им до уличнорегулационни линии;
е) вътрешните линии на основното застрояване: задължителни линии, до които е задължително да се разположи застрояването, и ограничителни линии, до които застрояването може да се разположи или да отстъпи от тях;
ж) заварените сгради, които се запазват и включват в системата на застрояването;
з) максималната височина и етажност на сградите в урегулираните поземлени имоти, като за производствените и складовите сгради и съоръжения се определя само височината им;
и) устройствените показатели за всеки урегулиран поземлен имот, за група имоти и/или за целия квартал, когато имотите са с еднакви показатели: плътност и интензивност на застрояване, необходима озеленена площ съобразно определения с плана вид на устройствената зона (съществуващи и проектни показатели);
к) гаражите и местата за паркиране, вкл. местата със зарядна инфраструктура за ЕПС, с означение на капацитета им;
л) недвижими културни ценности в обхвата на защитените територии за опазване на културното наследство, определени в зависимост от предписанията за тяхното опазване;
м) елементите на художествения синтез;
н) териториите за озеленяване, разграничени по предназначение, в т.ч. гробищни паркове, ботанически градини, водни площи, площи за спорт и др.;
о) защитените територии по категории съгласно ЗЗТ и защитените зони съгласно ЗБР;
п) балансът на територията;
р) елементите на благоустройството (алеи, озеленяване и др.) при комплексно застрояване и оформяне на площадни и други пространства;
5.5.1.2. опорно-сравнителен план в мащаба на ПРЗ, съдържащ:
а) съществуващите граници, елементите на уличната мрежа, на площадите и пешеходните пространства, кварталите и поземлените имоти, в т.ч. имотите - държавна и общинска собственост (публична и частна), застрояването в тях, предназначението им, конструктивната характеристика на сградите и постройките (стоманобетонни, метални, масивни, полумасивни, паянтови), етажността, озеленените площи, водните и спортните терени, обектите на недвижимото културно наследство - единични и групови, и техните охранителни зони;
б) предвижданията на ПРЗ;
5.5.1.3. план-схема за вертикално планиране в М 1:1000 или М 1:500, изработена в съответствие с Инструкцията за изработване, прилагане и поддържане на планове за вертикално планиране от 1998 г. на министъра на регионалното развитие и благоустройството; в план-схемата се отразяват:
а) бъдещото изменение на естествения релеф с картограма на земните маси за тях;
б) номерата на кварталите и номерата на осовите точки;
в) проектните и теренните коти на осовите точки, съответно записани в числител и знаменател;
г) проектните коти на чупките на нивелетата, на екстремните точки - вододелни и водосливни в обсега на вертикалните криви;
д) наклонът на нивелетните прави, посока в процент и дължините, за които е изчислен наклонът;
е) посоките на оттичане на повърхностните води от кварталните пространства след моделиране на съществуващия терен;
ж) вододелните и водосливните линии в кварталните пространства;
з) местата, в които се събират повърхностни води, без да могат да се отвеждат гравитачно, като се посочва начинът на отвеждането им;
и) местата на подлези, надлези и мостове с данни за техните височини;
к) надлъжните и напречните профили за новопроектираните или променящите се във височина улици в М 1:100/1000;
5.5.1.4. план-схеми в М 1:1000 или М 1:2000, отразяващи:
а) санитарно-хигиенната и екологичната обстановка;
б) инженерно-геоложките и хидроложките условия на територията;
в) водоснабдяването и канализацията;
г) електроснабдяването;
д) електронните съобщителни мрежи;
е) газоснабдяването;
ж) подробните комуникационно-транспортни планове.
5.5.2. Текстови материали към предварителния проект на ПРЗ
Текстовите материали към предварителния проект на ПРЗ включват обяснителна записка, която съдържа:
5.5.2.1. общи положения и съществуващи условия:
а) кратка историческа характеристика;
б) общи цели и задачи;
в) териториален обхват;
г) физико-географски условия, релеф и изложение на територията;
д) микроклиматична характеристика;
е) инженерно-геоложка характеристика с изводи за строителните условия;
ж) санитарно-хигиенни условия;
з) демографска основа;
и) състояние на сградния фонд;
к) защитени територии за опазване на културното наследство по ЗКН;
л) защитени територии и защитени зони по ЗЗТ и ЗБР;
м) зелена система;
н) отдих и спорт;
о) обществено обслужване;
п) техническа инфраструктура;
р) обемно-пространствена характеристика;
с) баланс на територията;
т) изводи от състоянието - общи и специфични проблеми;
5.5.2.2. прогнозно развитие на територията и устройствените зони съобразно предвижданията на схемите и плановете от по-горна степен, етапи за реализация на плана;
5.5.2.3. правила и нормативи за прилагане на ПРЗ;
5.5.2.4. специфични правила и нормативи към ПРЗ по чл. 13, ал. 2 ЗУТ,когато са необходими.
5.6. Съдържание на Окончателния проект на ПРЗ на гр. Петрич и с. Беласица
Окончателният проект на ПРЗ се изработва въз основа на предварителния проект, становищата на централните и териториалните администрации, контролните органи и експлоатационните дружества и решенията на експертните съвети и съдържа текстови и графични материали.
В случаите, когато предварителният проект за ПУП е съгласуван и приет без забележки, той се одобрява като окончателен.
5.6.1. Графични материали на окончателния проект на ПРЗ
5.6.1.1. план за застрояване в М 1:500 или М 1:1000 с обем и съдържание съгласно т. 5.3.1.1;
5.6.1.2. план за улична регулация на улици и поземлени имоти в М 1:500 или М 1:1000, в който се отразяват строителните граници на територията, границите и конкретното предназначение на поземлените имоти по т. 5.5.1, букви „а“, „б“ и „в“ (без да се детайлизира благоустрояването в пешеходни зони и в територии за озеленяване, спорт и развлечения), „н“, „о“, номерата на кварталите и на урегулираните поземлени имоти, осовите точки на улиците и напречните им профили;
5.6.1.3. графичните и други материали, допълнени и преработени в съответствие с окончателния проект на ПРЗ;
5.6.2. Текстови материали към окончателния проект на ПРЗ
5.6.2.1. обяснителна записка, допълнена и преработена съобразно окончателния проект.
5.7. Общи изисквания към графичните материали
5.7.1. Графичните материали трябва да съдържат следните допълнителни задължителни елементи:
5.7.1.1. вид и териториален обхват на плана, мащаб, фаза на проектиране; надписите се поместват в дясната или лявата част на чертежа, по изключение - и на друго подходящо в композиционно отношение място;
5.7.1.2. географските посоки и данни за ветровия режим;
5.7.1.3. таблица с информация за изпълнителя, вида на плана, възложителя, проектантите, фазата и мащаба на проекта, датата на завършване на проекта; таблицата се нанася в долния десен ъгъл на всеки задължителен графичен материал; данните за проектантите съдържат тяхната специалност, име, фамилия и подпис;
5.7.1.4. таблична информация, данни за ветровия режим, легенди за изразните средства, текстовите описания и друга допълнителна графична информация (напречни профили, разрези, силуети и др.), които се разполагат в свободните полета на чертежа и се композират по преценка на водещия проектант.
5.7.2. Графичните материали се представят на хартия или на друг недеформируем материал, позволяващи тяхното многократно ползване, и в цифров вид върху технически носител.
5.7.3. ПУП - ПРЗ се изработват и се предават от изпълнителя на възложителя в един оригинал на хартиен носител и в цифров вид върху технически носител и копие на хартиен носител и в цифров вид върху технически носител за АГКК.
5.7.4. Изисквания за съдържанието и оформянето на графичните материали към проектните части на ПУП – ПРЗ на гр. Петрич и с. Беласица:
5.7.4.1. Подробните устройствени планове трябва да съдържат:
а) Граници:
аа) землищни граници;
бб) строителни граници;
вв) граници на поземлените имоти;
б) Устройствени зони и техните разновидности;
в) Поземлени имоти със самостоятелен устройствен режим;
г) Улична мрежа от всички класове, велосипедни алеи и пешеходни територии;
д) Трасировъчни елементи на уличната мрежа - осови линии и осови точки, бордюрни линии;
е) Регулационни линии (улични регулационни линии и вътрешни регулационни линии);
ж) Линии за застрояване - външни и вътрешни, до които могат да се разполагат или по които задължително се разполагат сградите;
з) Очертания на сгради;
и) Записи за конкретно предназначение на групи или отделни урегулирани поземлени имоти;
к) Записи за режима на застрояване на урегулираните поземлени имоти;
л) Идентификации, номерация;
м) Таблица на урегулираните поземлени имоти, идентифицирани спрямо кварталите и устройствените зони, с установено предназначение и режим на застрояване.
5.7.4.2. При изчертаване на елементите на ПУП трябва да се спазват следните общи правила:
а) При изчертаване на елементите на ПУП се спазват изискванията за изобразяването на графичните елементи на територията към видовете устройствени планове, определени в таблица 2 от приложение № 2 от Наредба № 8 от 14 юни 2001 г. за обема и съдържанието на устройствените планове. Елементите на кадастъра се изчертават в черен цвят. В застроителната съставка на ПРЗ и в ПЗ в черен цвят се изчертават и елементите на регулацията;
б) Устройствените зони в ПУП се изобразяват по границите на поземлените имоти. В кварталите може да има повече от една устройствена зона. Устройствените зони се оцветяват само в застроителната съставка на ПРЗ;
в) С плана се създават устройствени зони с непосредственото определяне на функции, като в таблицата по т. 5.7.4.1, б. „м“, разположена върху чертежа, се описват видовете устройствени зони с номера на квартали и урегулирани поземлени имоти, тяхното предназначение и режим на застрояване;
г) Смесените устройствени зони се изобразяват с цвета (фон) за устройствената зона с преобладаващо участие в смесената зона, а допълнителната устройствена зона, която се смесва с основната, се маркира с контур с цвета, определен в таблица 2 от приложение № 2 от Наредба № 8 от 14 юни 2001 г. за обема и съдържанието на устройствените планове;
д) Устройственият режим, вкл. режимът на застрояване на група урегулирани поземлени имоти, се определя с устройствената зона, а на конкретен поземлен имот със самостоятелен устройствен режим - с директно обозначаване на режима на застрояване. Режимът на застрояване в зависимост от специфичните си елементи може да е различен за една и съща устройствена зона. В този случай на плана се изобразява и границата на режима на застрояване, която съвпада с границите на урегулирани поземлени имоти;
е) В ПРЗ и в ПР елементите на уличната мрежа се изчертават с една и съща геометрия, но с различна степен на въвеждане на трасировъчни елементи и с различни цветове. Осите на улиците се изчертават и в двата плана по геометричната ос на пътното платно. Кривите се изчертават със съответните радиуси;
ж) В ПР за уличната мрежа се въвеждат трасировъчни елементи. Обозначават се всички криви с точните им радиуси, както и всички уширения, вкл. тези за спирки на масовия обществен пътнически транспорт. Преходни криви се предвиждат за улици I клас и по възможност за улици II и III клас. Обозначават се осовите точки, точките за начало, среда и край на циркулярни криви и точките за начало и край на преходните криви. Между уличните регулационни линии се изчертават всички елементи на улиците и площадите, като пътни платна, бордюрни линии, пешеходни пътеки, разделителни ивици, улично озеленяване, велосипедни алеи и др.);
з) Всички елементи, които не могат да се изчертаят с точни размери (например железопътни линии), се обозначават с условни знаци за мащаба на плана;
и) Показателите на режима на застрояване са валидни за всеки отделен урегулиран поземлен имот, независимо от това, че са посочени за група имоти;
к) Конкретното предназначение (отреждане) се записва за група урегулирани имоти с еднакво предназначение или за отделен урегулиран имот.
л) Поправките в проекта на застроителната съставка на ПРЗ или в ПЗ при разглеждането и одобряването им се изчертават и надписват, както следва:
аа) първи поправки - със зелен цвят;
бб) втори поправки - с виолетов цвят.
м) В плановете за регулация уличнорегулационните линии и границите на урегулираните поземлени имоти - публична собственост, се изчертават и надписват с червен цвят, а вътрешните регулационни линии на урегулираните поземлени имоти - частна собственост - със син цвят;
н) Кварталите се номерират последователно по възходящ ред, като се започва от северозападния край на плана и се върви в хоризонтален ред;
о) Урегулираните поземлени имоти в рамките на един квартал се номерират с римски цифри, подредени последователно във възходящ ред на номерата, като се започва от северозападния край на квартала и се върви по посока на часовниковата стрелка.
5.7.4.3. Сервитутните линии, с които се въвеждат сервитути и ограничения в ползването на имотите, се изчертават с прекъснати червени линии с дебелина 0,2 мм и дължина 5 мм през интервал от 3 мм.
5.7.4.4. Обозначаването на режима на застрояване за група урегулирани поземлени имоти или за отделен урегулиран поземлен имот се изпълнява по следния начин:
а) В случай, че групата имоти с еднакъв режим на застрояване покрива целия квартал, маркировката на режима на застрояване е една за целия квартал. В случай че групата имоти с еднакъв режим на застрояване е част от квартала, маркировката на режима на застрояване се отнася към съответната част;
б) Маркировката на режима на застрояване представлява матрица, която включва:
	 
	Колона 1
	Колона 2

	Ред 1
	Височина на сградата в метри (Етажност)
	Плътност на застрояване (Пзастр) в %

	Ред 2
	Интензивност на застрояване (Кинт)
	Минимална озеленена площ в %

	Ред 3
	Начин на застрояване
	Специфични параметри


в) Обозначенията в матрицата имат следните спецификации:
аа) ред 1, колона 1: в това поле се посочва височината на сградата в метри, а в скоби - етажността на сградата;
бб) ред 1, колона 2: в това поле се записва максималната плътност на застрояване на поземлените урегулирани имоти в %;
вв) ред 2, колона 1: в това поле се записва максималната стойност на коефициента на интензивност като десетично число;
гг) ред 2, колона 2: в това поле се записва минималното озеленяване в % от площта на урегулирания имот;
дд) ред 3, колона 1: в това поле се записва начинът на застрояване (свободно, свързано в два съседни имота, свързано), обозначено със знак, посочен в класификатора на графичните елементи;
ее) ред 3, колона 2: в това поле се записват специфични елементи на режима на застрояване; обозначаването им е по решение на проектанта, като за използваните символи се прави легенда;
жж) над матрицата в свързан с нея кръг се записва буквеното означение на устройствената зона;
зз) размерът на редовете на матрицата е 6 мм, а височината на главните букви и цифрите - 3 мм; матрицата се изчертава върху плана за застрояване със син цвят.
г) Допустимо е използването на разширена матрица и с други елементи по избор на проектанта, като местоположението и изобразяването на посочените в б. „в“ елементи е задължително във всички случаи.
д) В случай че в един квартал има повече от един режим на застрояване, се въвеждат графични изображения на границите на режимите, като матриците са толкова, колкото са режимите. Ако матрицата не може да се помести върху територията, подлежаща на обозначаване, в нея се помества специален знак с номер, а матрицата се изнася на подходящо място в чертежа;
е) Всички режими на застрояване се извеждат в таблица по т. 5.7.4.1., б. „м“ в записката и върху основния чертеж, която съдържа номерата на кварталите и на урегулираните поземлени имоти, вида на устройствената зона, отреждането на единичните урегулирани поземлени имоти, устройствените показатели за характер на застрояване (височина), начин на застрояване, плътност на застрояване, интензивност на застрояване, минимална озеленена площ.
5.7.4.5. При изработването на опорните планове съществуващите улици и площади се оцветяват в светлосивата до тъмносивата гама в зависимост от вида на настилките им (неблагоустроени улици, нетрайни настилки, асфалтобетон и паваж); тротоарите и алеите в парковете - в светложълтата гама, когато са с настилка; заварените жилищни сгради - в светлокафявата до тъмнокафявата гама в зависимост от конструкцията им (паянтови, полумасивни, масивни, метални, стоманобетонови); общественообслужващи сгради - в светлочервената до тъмночервената гама в зависимост от посочения по-горе вид на конструкцията им.
5.7.5. Специализираните схеми и допълнителните графични материали се изработват върху копия от съответния проект в мащаб и формат за всеки конкретен случай и в съответствие с изискванията по т. 5.7.4.
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